TICARI GAYRIMENKUL BULTENI

MERHABA,

Ticari Gayrimenkul
segmentindeki son gelismelere
ve yatinmcilara yon verebilecek
uzman goruslerine yer
verdigim biltenimi keyifle
okumanizi diliyorum.

Sorularinizi ve taleplerinizi
yanitlamaktan memnuniyet
duyarim.

Bora KARAKOL
Gayrimenkul Danismani

Kolektif House’t-‘an
Pratik Ofis Coziimleri

istanbul'da 4 farkli lokasyonda kullanicilarina
hizmet veren Kolektif House'ta tamamen

ihtiyag sahibinin talebine uygun olarak
hazirlanan tek kisilik ofislerden yuzlerce
kurumsal ¢alisanin ihtiya¢ duydugu ofis
ortamini saglayabilecek ¢alisma mekani
¢dzlmleri mevcut.

Ayni zamanda ¢6ziim ortagim olan Kolektif
House'un size 6zel firsat fiyatlarindan
yararlanmak ve teklif almak i¢in benimle
irtibata gecebilirsiniz.

Karanhk
Depolara Dogru
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“Gelir Elde Edilen Mulk”
Ticari Gayrimenkul

Diger gayrimenkul tiirlerinden en buyuk
farki, gelir beklentisi olan ticari milkler,
kuciik caplt metrekarelerden ¢ok buiyiik
Olgekli endustriyel tesislere kadar genis bir
yelpazeyi kapsar. icerisinde yiriitilen
faaliyetler sonucunda elde edilen gelir, bir
ticari mulkten karsilamasini istedigimiz en
buyuk beklentimizdir.

isletme ve Giriin sinifi, konum, bulyuklik,
lojistik destege ulasim gibi kriterleri ne
derece karsiladigr ile ilgili olarak bir cok

isletmenin kendi ihtiyaclarini
karsilayabilecek arayislara girmesi ile
beraber ticari gayrimenkul pazari, diinyada
oldugu gibi Glkemizde de 6nemli bir
konuma gelmistir. Kendi icerisinde de
enduistriyel, depolama, ofis, perakende,
turistik tesis, egitim tesisi vb. gibi ¢esitli
siniflara ayrilan ticari gayrimenkuller
gelismis Ulkelerde pazardan yuksek
oranda pay alirken, tilkemizde de gittikce
ivmesi buyliyen, talebi artan bir yatinm
hedefi olmaya devam etmektedir.

Organize Sanayi Bélgelerinde
Emlak Vergisi Muafiyeti

Organize sanayi bolgeleri, sanayi tesislerini
bir araya toplayarak, bir plan dahilinde alt
yapl ve Ust yapi hizmetleri sunarak sanayi
girisimcilerine maksimum fayda saglamayi
hedefler. Bunun disinda kullanicilarina cok
onemli vergi muafiyetleri de sunar.

- Bina vergisinden muafiyet; OSB'lerde yer
alan binalar, kiraya verilmemek sartiyla,
bina vergisinden daimi olarak muaftir. Bu
muafiyet, OSB'lerde bulunan bitliin
binalari kapsar niteliktedir. Ancak bina
vergisinden muaf olabilmek icin kiraya

-7'

Osb’lere Diinya
Bankasi Destegi

verilmemek kosulu vardir.

- Arazi vergisinden gecici muafiyet; Sanayi
ve Teknoloji Bakanliginca, Organize Sanayi
Bolgeleri icin iktisap olundugu veya bu
bolgelere tahsis edildigi kabul edilen arazi
(sanayici lehine tapudaki tescilin yapilacadi
tarihe kadar), arazi vergisinden muaftir.

Arazi vergisinden gecici muafiyet, sanayici
lehine tapudaki tescilin yapildigi tarihte
sona erer. Tapu kayrtlari degisip araziler el
degistirdiginde, yeni malik arazi vergisin-
den sorumlu olacaktir.
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Ticari Gayrimenkulde
Pandemi Kurallari
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Karanlik Depolara Dogru Ao Ors
Kira Artis Oranlan
Pandemlnlp-e.-parekende s"ek.torune olan 5|§temlgr I.<ul!ar.1llmak'tad‘|r. Bu sayedg . Ocak 2020 %15,18
olumlu etkisi ile beraber lojistik guvenlik riskini sifira indirip, 7/24 verimli
S . . Subat 2020 %14,52
segmentinde Urlinlin ana kullaniciya calisan bir ekosistem yaratilmasi
. Mart 2020 %13,94
ulasmadan dnce bekleme noktasi olan amaclanmaktadir. .
o Nisan 2020 %13,33
Depolara olan ilgi ve talep oldukca artmis
- . . . . Mayis 2020 %12,66
durumda. Depolama alanlarinin merkez Ulkemizde bir cok modern raf sistemi .
. : s N . . Haziran 2020 %12,10
Ussl olan Istanbul ve Kocaeli'deki toplam Ureticisine sahip olmamiza ragmen, hala
. - o : Temmuz 2020 %11,88
10,41 milyon m2 depo alaninda %12 bulyuk oranda klasik sistemli depolarimiz .
B e N . Agustos 2020 %11,51
bosluk bulunmasi ve bu boslugun gittikce mevcut. Umit ederiz ki, bizler de Evliil 2020 %1127
azalmasi, depolama alanina olan ilgiyi depolarimizda 40 metrelere varan raf yu o
gosterir nitelikte. sistemleri ve programlanmis tasima 2t Sl
hicrelerini en kisa zamanda gorelim \CHLuloA0ZAY Pl g
L A TN N : Aralik 2020 %12,04
Ancak, gelismis Ulkelerdeki lojistik depo Lojistigin hizlanmasi Gretimin de daha Ocak 2021 %12.28

teknolojisini heniiz tam anlamiyla
Ulkemizde gormek cok miimkiin degil.
Uretime ve lojistik tagimaciliga oldukca
onem veren bir lilke olmamiza ragmen,
klasik depo anlayisini teknoloji ile
degistirme konusunda biraz yavas
davrandigimiz yadsinamaz. Depolarimizda
ellecleme ,bliyiik oranda insan ve klasik
forklift araclarindan faydalanarak yapilyor.
Halbuki yaklasmakta olan enddistri 4.0
devriminde artik hiz ve glvenlik n planda
olacagindan, klasik unsurlara daha az yer
veren destek teknolojilerini mimkiin
oldugu kadar depolarimiza sokmamiz
germekte.

Karanlik Depo tanimi da buradan
gelmektedir. icerisinde insan destegine
ihtiyact bulunmayan depolar, 1siga da
ihtiyac duymayacagindan bu isim
verilmistir. Gelismis tlkelerde 6rnekleri
¢ogalmaya baslayan bu depolarda, diisey
alanda her metrekareyi daha verimli
kullanabilmek icin yiiksek raf sistemleri ve
forklift, transpalet benzeri klasik ellecleme
vastilarina ihtiya¢ duymayan robotik
sistemlerle desteklenen yeni nesil yardimci

fazla ivmelenmesine destek olacaktir.

)sb’lere 300 Milyon Dolarli
Diinya Bankasi Destegi

Tt‘jrkiye'deki OSB'lerin daha verimli, cevresel acidan daha strdiirilebilir ve
daha rekabetci hale gelmelerine destek verilmesi icin Diinya Bankasi harekete
gecti. Diinya Bankasi, Tiirkiye'de organize sanayi bolgelerine 300 milyon
dolarlik finansman temin edecegini duyurdu. Diinya Bankasindan yapilan
yazil aciklamada, projenin OSB'lerde temel ve “yesi
yatinmlari destekleyecegi kaydedildi.
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altyapiya yapilacak
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Ticari Gayrimenkulde Pandemi
Kurallan Yeniden Yaziliyor...

2020'nin ilk ceyreginde baslayip etkisini giderek artan bir hizla gésteren pandemi,
ticari gayrimenkul sektoriinde (6zellikle ofis segmentinde) mevcut ihtiyag ve kurallarin

yeniden yazilmasi gerekliligini 5niimize getiriyor. Talebin 6niimuize getirecegi ihtiyac listesi,
onumuizdeki donemde ticari gayrimenkullerde bir degisim dalgasi yaratacak gibi goriintyor.

Tahminlere gore 2021

icerisinde ticari gayrimenkul

sektortiiniin hizla adapte

olacagi beklenti listesini

siralayacak olursak;

v Tum bilgi ve icerige cevrimigi
ulasilabilecek

v Sanal kiralama ytikselis trendine girecek

v Gercek zamanli ¢ift yonlu iletisim
hizlanacak

v Kiralama maliyetleri daha uygun hale
getirilecek
v Bilgiye erisimde seffaflik artirlacak
v Ticari kiracilarin beklentilerini iyi
anlamak ve karsilamak 6nemli hale
gelecek
v/ istikrar korumak ve zarardan minimum
hasarla ¢cikmak icin sigorta taleplerinde
artis gozlemlenecek
v Kredi veren uniteler, secenekleri ve
esnekligi artiracak
v Ticari depolara talep artacak

v "Verimli Ofis Alani" uygulamasi teknoloji
ile birlestirilecek

v Endustriyel alan gayrimenkulleri
yeniden tasarlanacak

v Proptech (Emlak Teknolojisi) yaygin hale
getirilecek

v Ticari Unitelerin dezenfektasyon kayitlari
seffaf ve herkes tarafindan kolay
ulasilabilir bir hale gelecek.
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Istanbul Organize Sanayi Bolgeleri

=DUDULLU=

Istanbul Cudullu
Organize Sanayl Biiges!

Anadolu Yakasi
Organize Sanayi
Bolgesi

Sektorel Dagilim
Metal % 36
Otomotiv % 11
Makine % 8

Diger % 45

Dudullu Organize
Sanayi Bolgesi

Sektérel Dagilim
Makine % 30

Metal % 24
Elektrikli Tech. % 26
Diger % 30

Beylikdiizii Organize
Sanayi Bolgesi

Sektoérel Dagilim
Plastik % 14
Makine % 12
Tekstil % 11
Diger % 63

ikitelli Organize
Sanayi Bolgesi

Sektérel Dagilim
Plastik % 39

Otomotiv % 11
Ahsap % 9
Diger % 41

Birlik Organize
Sanayi Bolgesi

Sektérel Dagilim

Metal % 30
Makine % 20
Kimya % 25
Diger % 25

Tuzla Kimya
Sanayicileri Organize
Sanayi Bolgesi

Sektérel Dagilim

Kimyasal Uriinler % 51
Kauguk ve Plastik % 9
Metal Uriinler % 5
Diger % 33

Deri Organize
Sanayi Bolgesi

Sektoérel Dagilim
Deri % 53

Kimya % 11
Tekstil % 5

Diger % 31

Tuzla Organize
Sanayi Bolgesi

Sektérel Dagilim
Metal % 35

Makine % 20
Plastik % 12
Diger % 33
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