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Lojistik Pazarina Genel B|r Bakis

2022 yilinin ilk ¢eyreginden itibaren Sanayi ve lojistik
sektorleri, tedarik zincirlerindeki aksama, konteyner ve

Navlun fiyatlarinin bir 6nceki yila gore li¢ katina ctkmasiyla
beraber kiiresel nakliye maliyetlerinin de artmasi Uireticileri

cip kithgi problemleri yiiziinden bir ¢cok zorlukla karsi
karsiya kaldi. Ozellikle otomotiv sektérii tedarik
zincirinin bozulmasindan oldukg¢a olumsuz etkilendi.

TUrkiye'nin bir Gretim ve lojistik merkezi
olarak 6nemi g6z 6niine alindiginda, Cinli
akill telefon Ureticileri, Avrupal giyim ve ilag
oyunculari da dahil olmak Gizere bir cok
kiresel Uretici gesitli yatirim planlarini Turkiye
Uzerinden kurgulamayi gézden gegirmeye
basladi. 2021'de ivmelenen e-ticaret lojistigi,
omnichannel (cok kanalli) perakendenin de
destedi ile beraber bllyiimeye devam etti.
Ureticiler pazar paylarini koruyup
genisletirken, nitelikli depolama alanlarina
olan artan talep, yeni depo gelistirme
projeleri ile paralel olarak teknoloji ve
otomasyon yatirimlarinin da artmasi
yoniinde beklentiye yol acti.

Bu dogrultuda gelisen e-ticaret faaliyetleri
ekseninde transfer merkezleri ve bolge

sikintili bir siirece soktu. Bu asamada Tiirkiye, isglici
potansiyelive jeopolitik konumunun avantaji ile one
cikarak, yabanci tireticilerin radarina girmeyi basarmustir.
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depolarina yapilan yatinmlarin da cogalmasi
beklenen sonuclar arasinda.

Buyuyen ihracat ve genisleyen e-ticaret
egilimi, Turkiye'de kaliteli depo alani
taleplerinin en dnemli nedenlerindendir.

A sinifi depolar, yalnizca 3PL
saglayicilarindan, gida perakendecilerinden
veya e-ticaret platformlarinin degil, Uretici
segmentinin de en biyk ihtiyact haline
gelmistir.

Bu gelismeler ile beraber depo arzi alaninin
pozitif ydnde gelismesi, son kullanici
teslimati ve kentsel lojistigin dagitim
stratejilerinde 6nemli bir rol oynayacaktir.

Depo kiralari 2021 sonunda déviz
kurlarindaki dalgalanmaya ragmen USD
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bazinda yillik %15,8 artis kaydetmisti.
Birincil depo kiralari 2022'nin birinci
ceyreginde 6 Dolar/m2 iken ikinci ceyregin
sonuna dogru 7.5 Dolar/m2’a kadar
yukseldi. Depo kiralamalarindaki artis
egiliminin stirmesi bekleniyor.

Kiralama talebinin 2022 yilinin ikinci
yarisinda da hizini kaybetmeyecegi ve
metrekare kira fiyatlarinin daha da
yukselecegi beklentisi ticari gayrimenkul
yatinmcilarinin depolara olan ilgisinin
artmasina neden olurken, kisa ve orta
vadede daha fazla depo arzinin
gelisebilecegini beklemek dogru bir
yaklasim olacaktir.

*** Cushman&Wakefield raporu temel
alinmistir.
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Mayis 2022 itibari ile son bir yilda
Tiirkiye genelinde ticari
gayrimenkuliin en fazla deger
kazandigi iller

1.Bilecik - 2.Kars - 3.Tokat — 4.0rdu — 5.Adana

Bir gayrimenkul yatirrmindan beklentiniz ne olursa olsun
| fiyatini birinci derecede etkileyen faktér lokasyondur.
. Yatinm yapilacak ticari milkiin, genel olarak tiim ticari
faaliyetlere uygun olan merkezi bir lokasyonda olmasi
degerini onemli 6lctide artiracaktir.

Bélgedeki benzer miilklerin arz durumu talep seviyesi
ile beraber degerlendirilmelidir. Arzin diisiik olmasi ile
beraber talep de diisiik ise mulkiin degeri dramatik bir
bicimde yerinde sayabilir. Bir mulkin fiyatini Alici

belirler. Yatinm 6ncesinde bolgede ileriye yonelik talep
durumunu mutlaka analiz edilmelidir.

Tiirkiye genelinde ticari
gayrimenkuliin en fazla deger
kaybettigi iller

1.Aksaray - 2.Mardin - 3.Cankir1 - 4.Nigde — 5.Bingol

Bir Ticari Gayrimenkulin
irim Degerini Belirleyen 4 Onemli Faktor

Yatirim yapilacak milk kiracili ise kiracinin ne kadar stire
daha kontrata tabi oldugu ve Giincel kira bedeli 5nemlidir.
Glinum{z piyasa kosullarinda lokasyona gore degismekle
beraber kabul edilebilir amortisman siiresi 240 aydir.
Yatinim yapilacak mdlkiin fiyati ylikseldikce amortisman
stiresinin daha dusuk olmasi beklenir. Milk kiracil degilse
bolge ortalama m2 rakamlari ve kiralanabilme esnekligi
yatinmin geri dénisiintintin hesaplanmasi agisindan géz

onunde bulundurulmahdir. .
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&4 Yasal

Yatinnm yapilacak miilkiin yasal durumu mutlaka
incelenmelidir. Mulkin kayitl yasal alant ilgili belediye ve
tapu mudurligindeki projeler ile karsilastiriimali,
mevcut yapida kayit disi alan olmadigindan emin
olunmalidir. Yasal durumda tespit edilen

problemler alici acisindan risk yaratacagindan miilkiin

degderine etki edecektir.
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" Konuk Kosesi

Gokhan Demircioglu
Parkpalet Satis ve Operasyon Miid(irii
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Bor¢ Kapsama Orani;
Kredi veya ipotek kredisi ile
satin alinan gelir getiren
tasinmazin, aylik borg
0deme yetenegini
kapsayan ve genis kullanim
alani olan ekonomik bir
aractir. Net isletme gelirinin
yillik bor¢ 6demelerine
boliinmesi ile bulunur.

istikamet Rolovesi;
Belediyece verilen,
plandaki yapilasma
dogrultusunu gosteren
belge.

Rekreaktif Alanlar;
Toplumun eglence ve
dinlenme gereksinimlerini
karsilamaya donuk, acik
olarak diizenlenen, oturma,
yemek yeme/pisirme
yerleri, cesmeler, oyun ve
spor alanlari, agik gosteri
alanlari ve yesil bitki 6rtiist
bulunan alanlardir.

Son birkag yildir e-ticarette yasanan gelisim
depolama ihtiyaclarinda da buytk bir
donisiime yol acti.

Ticaretin gelenekselden e-ticarete
donisimi ve teknolojinin hizla tim
sektorleri dijitallestirmesi, beraberinde sehir
lojistigi kavraminin yeniden tanimlanmasini
ve altyapisinin e-ticarete gore
yapilandiriimasini zorunluluk haline
getiriyor.

Tuketicilerin alisveris sepetine hizh bir
sekilde sahip olma istegi sehrin merkezi
noktalarinda konumlanmis e-ticaret
depolarina olan ihtiyaci da artiriyor.
Depolarin metrekarelerinin biraz daha

Diinyanin 6nemli Global finans
merkezlerinden biri olacak olan istanbul
Finans Merkezinin 2023 basindan itibaren
acilmasi planlaniyor.

Acilis calismalarinda sona gelinen istanbul
Finans Merkezinde, tim altyapi ve st
yapinin yonetilmesi ve isletilmesi ile burada
faaliyet gosterenlere saglanacak tesvik,
indirim, istisna ve muafiyetleri diizenleyen
istanbul Finans Merkezi Kanunu teklifi,
Meclis Baskanhgi'na sunuldu. Yasa teklifine
gore, yonetici sirket Tirkiye Varlik Fonu
tarafindan kurulan anonim bir sirket olarak
tanimlaniyor. Katilimci sirketlere katilim
belgesi verecek olan cumhurbaskanlig

M Gayrimenkulde Yeni Soluk; Sehir ici E-ticaret Depolar

kiiculmesi ancak daha akilli teknolojilerle
donatilarak sehir merkezlerinde
konumlanmalari bu ihtiyacin ¢6zimu olarak
one cikiyor.

E-ticaret hacminin giderek artmasiyla birlikte
sehir merkezlerindeki bu déniisim daha da
hizlanacak. Hem gayrimenkul yatirimcilar
sehir lojistigine uygun depo yatirimlari
gerceklestirmeye baslayacaklar hem de yeni
insa edilen binalar ve siteler projelerini
e-ticaret operasyonlarinin ihtiyaclarina
uygun olarak insa edecekler.

Oyle géziikiiyor ki yakinda sehrin merkezi
lokasyonlarinda “E-ticaret deposuna kiralik”
ilanlarini da gérmeye baslayabiliriz.
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tnbul Finans Merkezinde Geri Salm Baglad!

finans ofisi, yonetici sirketi 20 yil boyunca

yetkilendirecek. Tim katilimcilara ait ruhsat,
izin ve lisans islemleri ise cumhurbaskanligi
finans ofisi tarafindan onaya tabi tutulacak.

Hazirlanan yasa teklifi ile beraber, Finans
Merkezinde yer alacak katilimci sirketlere
onemli muafiyetlerin verilmesi glindemde.
Katihmcilar, kurumlar vergisinden muaf
olacak olup, finansal hizmetleri vergi ve
harctan istisna tutulacak.

Turkce defter tutmanin da istisnaya alindigi
yasa taslagina gore, istihdam edilen
personele ddenen Ucretin safi degerinin
60%-80% oranl, gelir vergisinden istisna
olacak.
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Ticari Portfoyler

SATILIK SANAYi DUKKANI A

- AKCAOGLU SANAYISITESI / KARTAL =

- 360 M? NET KAPALI ALAN" - 7 = 450 M2 NET KAPALI ALY

“SANAYi CADDESi UZERINBE : p - SANAYi CADDESI UZERINDE :
#KARTAL KOPRUSUNE 500.METRE *YOLA CEPHELi . .. —— o

»YUKSEK YATIRIM POTA&SWE e » = YUKSEK YATIRIMS ngi:_fg_l_.l_,..

kw BoGAZiC kwy CADDE

SATILIK FA RiKA
SATILKARSA : >
* YALOVA CIFTLIKKOY - - = SN uDETIH ALANI 2B
< {QRSA ALANI: 20.941 M? - iy ol *IDAR AN 30
- IMAR DURUMU: SANAYi ! T ek
* EMSAL: 0.60 k — . Y

10.000 KISIYE ULASTIRDIGIM
BULTENIMDE, SATILIK VEYA
KIRALIK MULKUNUZUN

YER ALMASINI ISTER MiSi

wrerborakarakaicom

Q) 05322478678
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