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2022 yili, diinya ekonomileri 3 yil
once bagslayan covid salginina karsi
verilen miicadelenin bedellerini
6demeye baslamisken,
Ukrayna-Rusya savasi ile yepyeni
6denmemis bedelleri 6niimiize
getiren bir yil olarak tarihe gecti.

Savasla beraber baslayan Enerji krizi;
deniz, kara ve hava sahasi ticaret
yollarindaki kisitlamalara yol acarak
alisilagelmis ticaret diizenini ve
aliskanlhgini 6nemli 6l¢iide bozdu.
Ekonomistlere gére, Amerika ve
Avrupa‘dan gelen resesyon sinyalleri
ekonomileri giiglii tilkeleri bile
derinden sarsarken, Tiirkiye gibi
ekonomik kirilganhga sahip iilkelerin
bu dalgadan hasarsiz ¢ikabilmesi
pek miimkiin degil gibi goriiniiyor.

Ancak tiim bu negatif olaylar yasanirken,
2022 yili 6zellikle tilkemizde endistriyel
gayrimenkul adi altinda olan sanayi ve lojistik
gayrimenkullere ilginin arttigi bir yil oldu.
Ozellikle, enflasyon nedeni ile depolama
ihtiyacinin artmasi, arz talep dengesinde
bozulmalara ve mevcut depolama
alanlarinin hizl bir sekilde fiyatinin
yukselmesiyle sonucland. Yatinmcilar da bu
firsati dogal olarak gérmis durumda.

2022de yildizi ylikselen bir diger yatirim araci
da endustriyel arsalar. Birincil endustriyel
bolgelere yakin, yeni imara kavusmus arsa
fiyatlarinda 6nemli artislar yasandi.
Yatinmcilar, arzi kisitl olan arsa satin
alimlarini gerceklestirerek son kullanicinin
talebine cevap vermek amaciyla insaat
karsihdi ve hazir insaat teslimleri asamalarina
kadar stirecin icerisinde kalmaya basladilar.
Ozellikle ilkemize hemen yakin bir
cografyada devam eden savas nedeniile
Rusya'daki faaliyetlerine son veren
uluslararasi firmalarinin yeni Gretim ve
depolama alanlari arayislari ve endustriyel
alanda yaptiklari kiralamalar, endistriyel arsa

DUnyanln onde gelen otomotiv firmalarindan Mercedes Benz, Gebze'de insaa
edilmekte olan 51.063 m? lik tesiste 15.000 m?lik depo alani kiraladi. 11 yillik kiralama
sozlesmesi yapilirken, aracilik hizmetini Cushman&Wakefield tstlendi.
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metrekare fiyatlarinin artmasinda énemli bir
etken olarak 6niimiize geliyor. Hali hazirda
birincil endistriyel bolgeler, taleplere cevap
verme konusunda hala yetersiz.

Yaz basinda secime gidecek olan tilkemizde
ticari gayrimenkul yatirnmcilarinin giivenli
bir liman olarak tanimlanan emlak alimlarini
ertelemeyecegi 6ngoriliyor.

Endustriyel gayrimenkul yatirnmlari yeni
yilda da, enflasyonun durmayacagini, insaat
maliyetlerinin daha da artacagini ve arz
probleminin devam edecegini tahmin eden
yatinnmcilarin odak noktasinda kalmaya
devam edecek gibi gortintyor.
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Ticari Gayrimenkullerde

Enerji performans sozlesmeleri; 5627 sayili kanunla yururlige girmis, enerji maliyetlerinin azaltilmasi, israfin
onlenmesi ve yesil cevreye katkida bulunulmasi amaci gliden bir modeldir. Uygulama projesi olusturulduktan
sonra saglanacak enerji tasarrufu ile ilgili bir taahhit istenerek, proje sonunda masraf ve maliyetlerin
gerceklesen tasarruf miktarlaryla 5denmesi prensibi ile isleyen bir sistemdir. Yatirim bedelinin en az 2 milyon TL
olmasi gereken EPS'lerde geri 6demeler, en az 12 yil olacak sekilde planlanir.
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Ticari
Gayrimenkul

Yatimalanni

Dogru Bildigi
Yanlslar

Atasman;
Proje disi yapilan islerin
belirtilmesi

Dilatasyon;

Yapilarda deprem,

Ist veya farkli oturma gibi
hareketleri
karsilayabilmek icin
bloklar arasinda birakilan
bosluk.

Grobeton;
Duslik dozlu demirsiz
beton, kaba beton.

Plankote;

Yapilarin insa edilecegi
arazinin topografik
durumuiile birlikte tim
detaylari kapsayan harita.

Ticari gayrimenkul yatirimi; kar elde etmek
amaciyla, icerisinde ticari bir faaliyet icra
edilen yapilarin / arsalarin satin alinmasi veya
kiralanmasidir. Bu tlr yatirimlar, potansiyel
karlarin yani sira by ik riskleri de icerebilir.
Bu nedenle, yatirnmcilarin bazi yanilgilardan
kaginmasi oldukca 6nemli.

Ticari gayrimenkul yatinmiu ile ilgili bu
yanilgilari sdyle siralarsak;

Gayrimenkulun degerinin yiiksekligine
odaklanmak:

Gayrimenkul yatinmcilari, gayrimenkuliin
degerinin ylksek olmasinin, ileride yuksek kar
getirecegini disunebilirler. Ancak asil &nemli
olan kira gelirleridir. Kira gelirleri, gayrimenkul
yatiriminin uzun vadede karliligini belirler.

Gayrimenkuliin konumunun 6nemli
olmadigini diisiinmek:

Ticari gayrimenkuliin konumu, konut yatirnm-
larinda oldugu gibi 6nemlidir. Konum, tim
gayrimenkullerin degerinin ve kira gelirlerinin
birincil belirleyicisidir.
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Gayrimenkuliin kiracisinin 6nemini
goz ardi etmek:

Gayrimenkul yatinmcilari, gayrimenkuliin
kiracisinin 6nemini g6z ardi etmemelidir. Kiraci,
gayrimenkul yatinminin uzun vadeli karhhgini
belirler. Nitelikli kiracilar, yatirimin riskini
dusdrdr.

Gayrimenkul yatinminin kolay ve yonetile-
bilir oldugunu diisiinmek:

Gayrimenkul yatirimi zor ve zaman alici stregler
barindirabilir. Yatirim yaparken siire¢ boyunca,
ticari gayrimenkul danismani, avukat ve
muhasebecinizle dirsek temasi halinde olmaniz
gerekir.

Tiim ticari gayrimenkul yatirnmlarinin kar
garantisinin oldugunu diisiinmek:

Gayrimenkul yatinmlari kar beklentisi amaci ile
yapihr. Ancak Ticari gayrimenkul yatirimi,
ekonomik inis ¢ikislardan konutlara gére daha
cok etkilenir, riskleri vardir ve her zaman kar
elde etmeyi garanti etmez. Bu riskler strekli
analiz edilmelidir.
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iKITELLi
6,4 Usd/m?2

DUDULLU
6,1 Usd/m?

DiLOVASI
5,4 Usd/m?

GATALCA ol
4.7 Usd/m? : "

HADIMKGY
6,6 Usd/m?
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~ SAMANDRA
5,6 Usd/m?



ITICARI GAYRIMENKUL BULTENIL

Organize Sanayi Bolgeleri Ust Kurulusu (0SBUK)
tarafindan yapilan actklamaya gore 2022'de Turkiye geneli
OSB’lerde en ¢ok satis yapan ilk 10 firma

Colakoglu Metalurji A.S.
Osb: Kocaeli, Gebze, Dilovasi
Kocaeli

Tozgelik Profil ve Sac. End. A.S.
Osb: iskenderun
Hatay

Bosch Sanayi ve Ticaret A.S.
3 Osb:Bursa
Bursa

Bastug Metalurji Sanayi A.S.
Osb: Osmaniye
Osmaniye
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Tosyali Toyo Celik A.S. Ravago Petrokimya Uretim A.S.
e Osb: Osmaniye Osb: Aliaga Kimya ihtisas ve Karma
Osmaniye Izmir
Oba Makarnacilik San. ve Tic. A.S. Tosyali Filmasin ingaat Demiri
Osb: Gaziantep Uretim San. A.$.
Gaziantep Osb: Osmaniye
Osmaniye

Posco Assan Tst Celik San. A.S.
Osb: Asim Kibar
Kocaeli

Senpili¢ Gida San. A.S.
Osb: Sakaryallll
Sakarya

Yabana Para Birimi ile Kira Sozlesmesi

Turkiye'de ikamet eden kisilerin kendi aralarindaki gayrimenkul kiralama sézlesmelerinde 6deme yiikimluliklerini doviz
cinsinden veya dovize endeksli olarak kararlastirmalar yasaktir. Ancak bazi istisnalar bulunmaktadir.

istisna 1: Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi olmayip Tiirkiye'de yerlesik kisilerin kiraci olarak taraf
olduklari gayrimenkul kiralama s6zlesmelerinde bu sézlesmelerden kaynaklanan 6deme
yukimliltklerinin doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak kararlastirilmasi mimkindur.

istisna 2: Yurt disinda yerlesik kisilerin Tiirkiye'de bulunan sube, temsilcilik, ofis, irtibat birosu,
dogrudan veya dolayli olarak ylizde ve tizerinde pay sahipliklerinin veya ortak kontrol ve/veya
kontroliine sahip bulundugu sirketler,

istisna 3: Serbest bélgelerdeki sirketler yabanci para birimi ile kira sézlesmesi yapabilir.
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