
Türkiye’nin en güçlü ve  en büyük 
Organize Sanayi Bölgelerinden Gebze 
OSB bu yıl kuruluşunun 35. Yılını 
kutluyor. 

GEBZE ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ

Üretimle geçen nice yıllara!

2020 yılında Türkiye, tüm dünya devletleri 
gibi Covid-19 savaşını sürdürürken bir 
yandan da ekonomisini yüzde 1.8 
büyütmeyi başarmıştı. Pek çok ülkenin 
küçülme yaşadığı bu dönemde uzaktan 
bakıldığında oldukça olumlu bir durum 
gibi görünüyor. Ancak kredi yoluyla 
gerçekleşen bu büyümenin, kişi başına 
düşen gelirin son 14 yılın en düşük 
seviyesine gerilemesi ile, ekonomi 
ekosistemine reel bir etkide bulunmadığı 
anlaşılıyor. 

Ekonomik verilerle doğrudan bağlantılı 
olan ticari gayrimenkul piyasası ise hala 
2020’den gelen ivme ile devam ederken, 
uzmanların “pandeminin yıkıcı ticari 
etkilerinin asıl 2021 ikinci çeyreğinden 
sonra görüleceği” görüşü dikkate alınması 
gereken bir söylem olarak önümüze 
çıkıyor. Özellikle; ülkelerin sıkı sınır 
politikaları ve buna bağlı olarak taşımacılık 
sektöründeki yavaşlama, hammadde 
konusunda küresel bir krizin ilk sinyallerini 
vermiş durumda. 

Merkez Bankasının politika faizini yüzde 
19’a çıkarması ile üretim maliyetleri artan 
üreticiyi ise sıkıntılı günler bekliyor. Normal 
şartlarda faiz parametresi ile aşağıya 
inmesi beklenen ancak politik gelişmelerin 
etkisi ile yükselişe geçen döviz kurları, 
hammaddeye ulaşım zorluğu ile 
birleştiğinde sanayi çevrelerinin üzerinde 
baskı oluşturmaya bir süre daha devam 
edecek. 

Belirsizliği Sona Erdirmenin Yolu 
Üretimin Artmasından Geçiyor!

      En�asyonu düşürüp büyümeye 
devam etmenin tek yolunun üretimi 
ve ihracatı artırmak olduğu gerçeğini 
göz önünde bulundurursak, 
önümüzdeki dönemde sanayinin 
devlet teşvikine olan ihtiyacının her 
zamankinden daha fazla olacağı 
yadsınamaz. 

Belgesiz Emlakçılar İlan Giremeyecek!
Emlak sektöründe faaliyet gösteren işletmelerin taşıması gereken şartlar 
5 Haziran 2018'de yayımlanan Taşınmaz Ticareti Hakkında Yönetmelik ile 
belirlenmiş ve gayrimenkul alım satım ve kiralama işiyle uğraşanlara yönelik 
yetki belgesi şartı getirilmişti.

Yönetmelik gereği 31 Mart 2021 tarihinden itibaren yetki belgesi olmayan emlak 
işletmeleri ilan portallarına ilan giremeyecek.  Kayıt dışı emlak işletmeleri 
hakkında cezai işlem uygulanacak.

Yetki belgesi yükümlülüğünü yerine getirmiş emlak danışmanları olarak ilan 
portallarının da kendi üzerlerine düşen sorumluluğu yerine getirip yetki belgesiz 
işletmelerin ve sözleşmesiz mülklerin ilanlarına izin vermemesini bekliyoruz. 
Ticaret bakanlığının bu hususta ilan portallarını denetleyerek yönetmeliğin 
uygulanmasını sağlayacağından hiç kuşkumuz yok.
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OSB uygulama yönetmeliğine, 
OSB içindeki arsaların amacına 
uygun kullanılması ve spekülatif 
amaçlı el değiştirmesini 
engellemek için bazı hükümler 
eklenmiştir.

Bunlara kısaca göz atacak olursak

✓ Tahsis tarihinden itibaren 1 yıl içerisinde 
gerçekleştireceği yapıya ait projeleri 
OSB’ye tasdik ettirerek yapı ruhsatını 
almayan, 

✓ Yapı ruhsatı aldığı tarihten itibaren 2 yıl 
içinde iş yeri açma ve çalışma ruhsatını 
almayan, 
✓ 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayılı Resmî 
Gazete’de yayımlanan Çevresel Etki 
Değerlendirmesi Yönetmeliğine göre “ÇED 
Gerekli Değildir” veya “ÇED Olumlu” kararı 
almayan katılımcılara yapılan tahsis, 
yönetim kurulu tarafından iptal edilir.  

İspatlanabilecek makul sebeplerin varlığı 
halinde ise; 

Yapı ruhsatının alınmasına ilişkin 1 yıllık 

2020 Yılının ilk aylarında başlayan 
pandemi tüm sanayi ve lojistik 
sektörünü hazırlıksız yakalayıp belirgin 
bir durgunluk yaşanmasına sebep 
olmuştu. Bu yeni tip zorluğu aşmaya 
yönelik alınan tedbirler, lojistik 
faaliyetlerinin kısmi olarak
toparlanmasına yardımcı olurken, 
mevcut depolama alanlarına olan ilgiyi 
artırıp, yeni esnek çözümleri de süreç 
içine dahil etme zorunluluğunu 
gündeme getirdi. Alınan ek önlem ve 
çözümlerle beraber ülkemizde, 2020 
yılında bir önceki yılın toplam işlem 

rakamından iki kat fazla olan 328 Bin m2 
depolama alanı işlem görerek rekor 
seviyelere ulaşılmış oldu.

Özellikle son aylarda, Lojistik pazarının 
büyümesinin etkilerinden biri olan 
e-ticaret faaliyetlerinin artması ile 
birlikte �rmalar arasında, depolama ve 
dağıtım ihtiyaçlarını karşılamak için 
kıyasıya bir rekabet ortamı yaşanıyor. 
E-ticaretin en önemli hede� olan son 
kullanıcıya hızlı ürün ulaştırmada 
aksamayı en aza indirmek için şehir 
merkezlerine yakın depo alanlarına olan 
talep ve bu talebin getirdiği değer artışı, 

Organize Sanayi Bölgelerinde 
İnşaat Ruhsatı Süreleri...

TİCARİ  GAYRİMENKUL BÜLTENİ

süre, toplamda 1 yılı geçmemek üzere, 

Yapı ruhsatı alındıktan sonra iş yeri açma 
ve çalışma ruhsatı alınması için belirlenen 
2 yıllık süre ise, toplamda 2 yılı geçmemek 
üzere  yönetim kurulu tarafından 
uzatılabilir.

“ OSB Katılımcılarının, emek ve 
hak kaybı yaşamamaları adına 
bu sürelere çok dikkat etmesi 
gerekmektedir. ”

Lojistik Depo Sektörü Yükseliyor...

önümüzdeki dönemde de önemini 
koruyacak gibi görünüyor.

Bununla birlikte, dünya lojistik pazarında 
merkezi bir noktada bulunan ülkemiz, 
lojistik maliyetlerini azaltma önlemleri 
arayan ticaret devleri için daha çok hedef 
proje gündemine konu olabilir. Gelen 
taleplere cevap verilmesi halinde, yakın 
bir gelecekte ülkemizin birçok yerinde 
A sınıfı modern depolardan oluşan koloni 
bölgeleri oluşturabilir, böylelikle dünya 
ticaretinde coğrafya olarak önemli bir 
konumda olmamızın verdiği avantajı 
kazanca dönüştürebiliriz.
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Alikahya Organize 
Sanayi Bölgesi

Asım Kibar Organize 
Sanayi Bölgesi

Gebze Organize 
Sanayi Bölgesi

GEBZE ORGANİZE SANAYİ BÖLGESİ

Gebze V Kimya İhtisas 
Organize Sanayi Bölgesi

Kandıra Gıda İhtisas 
Organize Sanayi Bölgesi

TOSB Otomotiv
Yan Sanayi İhtisas

Organize San. Bölgesi

Ahşap % 30, Metal % 30

Arslanbey Organize 
Sanayi Bölgesi

GOSB TEKNOPARK TGB
GOSB Teknopark Teknoloji 
Geliştirme Bölgesi

Gebze Güzeller
Organize Sanayi Bölgesi

Metal % 26, Yapı Malz. % 13

Dilovası Organize 
Sanayi Bölgesi

Kömür % 100

Gebze Kömürcüler İhtisas 
Organize Sanayi Bölgesi

Gebze Plastikçiler 
Organize Sanayi Bölgesi

Gebze VI İmes Makine 
İhtisas Organize Sanayi Bölgesi

Makine İhtisas Organize 
Sanayi Bölgesi

KOCAELİ ÜNİV. TGB
Kocaeli Üniversitesi Teknoloji 
Geliştirme Bölgesi

MUALLİMKÖY TGB
Muallimköy Teknoloji 
Geliştirme Bölgesi

TÜBİTAK-MARMARA TEKN.
TÜBİTAK - Marmara Teknokent 
Teknoloji Geliştirme Bölgesi

KOCAELİ TEKNOLOJİ GELİŞTİRME BÖLGELERİ
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6.600 m2 Kapalı Alan

Yükseklik 14 Metre

Sı�r Tesis

Kiralık Depo & Üretim Tesisi

Tem Cepheli 40.000 m2 Kapalı Alan
Yükseklik 8 Metre, Bodrum Dahil 5 Kat

İnşaatı Son Aşamada

D-100 Üzerinde Lisanslı  ve Faal
Arsa Alanı 5869 m2

Showroom & Fabrika 3035 m2
Kanopi + Market 632.6 m2

O�s ve Diğer Alanlar 250 m2
6 Adet Akaryakıt Adası
5 Adet Akaryakıt Tankı

1. Parsel 10.645 m2 Arsa Alanı

2. Parsel 13.978 Sanayi İmarli Arsa Alanı

Toplam 11.200 m2 

Fabrika Kapalı Alanı

İdari Bina 1.250 m2

Katlar Arası Yük Asansörleri

Güncel Ticari Portföylerimiz

Kiralık Depo & Antrepo

Satılık Akaryakıt
İstasyonu

Gebze Dilovası Osb’de Satılık
Fabrika ve Arsa

Tuzla Orhanlı Kocaeli Gebze

Kocaeli Gebze
İstasyon Mahallesi Gebze Dilovası Osb’de

0532 247 86 78
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