
Kur artışının hammadde �yatlarını yukarı 
taşımasına ve erişimi yavaşlatmasına 
rağmen, ihracat odaklı şirketlerin 
büyüyerek alan büyütme istekleri, özellikle 
endüstriyel ve lojistik gayrimenkul 
alanlarına talep artışına ve dolayısıyla birim 
�yatlarının yükselmesine neden oldu. 

İstanbul ve Kocaeli’ndeki bir çok Organize 
Sanayi Bölgesi, doluluk oranlarını üst 
seviyeye çıkararak üretici taleplerini geri 
çevirmek zorunda kaldılar. 

Bu sebeple yeni OSB’lerin ve küçük sanayi 
sitelerinin kurulması hem bekleyen talebi 

Ticari Gayrimenkul Pazarında Üçüncü Çeyreğe Girerken

karşılayacak hem de üretimdeki pozitif 
ivmeyi daha yukarı taşıyacak. Her ne kadar 
faizlerin 2021 ilk yarısındaki yüksek seviyesini 
koruması, ticari kredi kullanımını negatif 
yönde etkilemiş olsa da, geldiğimiz noktada 
büyüme rüzgarı ile yelkenlerini dolduran 
sanayi sektörünü keyi�e izleyerek gurur 
duyuyoruz.

Türkiye sanayi pazarındaki genel büyümenin 
aksine, o�s piyasasına 2021’in ilk çeyreğinde 
yeni arz eklenmedi. 

Pandemi sürecinin hayatımıza dahil edeceği 
düşünülen yeni o�s yapılanmalarının henüz 
hayata geçirilememesi ile beraber aşılama 
hızının ortaya çıkardığı pozitif hava, 
çalışanların önümüzdeki dönemlerde 
o�slerine dönebilme ihtimalini artırabilecek 
önemli iki etken olarak karşımıza çıkıyor. 

Şirketlerin �ziksel olarak pandemiye uygun 
alanları tercih edeceği ve yer değiştireceğine 
dair tahminlerin gerçekleşmesi, mevcut 
olumlu havayla beraber bir müddet daha
ertelenecek gibi görünüyor. 

Belirsizliklerle geçen 2020 yılının ardından 2021 birinci ve ikinci çeyrekleri, ticari gayrimenkul 
sektöründe kısmi toparlanma ve büyümeyi yaşadığımız dönemler oldu. 

Ticari Gayrimenkulde Öne Çıkan İllerdeki 
Metrekare Birim Fiyatları
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Ticari Gayrimenkul
Ortalama Birim Satış

Fiyatı (TL/m2)
İl

Dükkan ve Mağazalar
Ortalama Birim Satış

Fiyatı (TL/m2)

O�s ve Bürolar
Ortalama Birim Satış

Fiyatı (TL/m2)
Bina inşasına gerek duymadan, kolonsuz 
kirişsiz, istenilen yükseklikte inşa edilen 
giydirme depolar %30 lara varan maliyet 
avantajı sağlayabiliyor. Arsa temellendirme 
çalışmalarından sonra modüler raf sistemi 
üzerine panel giydirmesi ile, 2-3 aylık bir 
inşa süreci sonunda depo teslimatı  
gerçekleştirilebiliyor. 40 metre yükseliğe 
kadar çıkabilen bu depo sistemleri modüler 
olduğu için sökülüp, transfer edildiği başka 
bir alanda tekrar monte edilebilme gibi bir 
avantaja sahip.

Dış giydirme depo raf sistemleri, son 
dönemde büyüyen lojistik sektöründe  
kullanıcı �rmalar tarafından sıkça 
tercih edilmeye başlandı.

Kaynak: Endeksa
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Ticari Gayrimenkulde Endüstriyel Cama Talep Arttı

Özellikle yeni nesil inşaatlarda kullanılmaya başlanan, enerji verimliliği 
ilkesine uyumlu endüstriyel camlara olan talep, cam üreticilerini 
sevindirmiş görünüyor. 

Sektör üreticilerinin tahminlerine göre, yıllık yüzde 3.8 
ortalama ile en yüksek büyüme hızının izolasyonlu camlarda 
olması bekleniyor.

Arçelik, ABD’li �rma olan WHİRPOOL’un Manisa’daki üretim tesisini 
78,3 milyon euroya satın aldı. Bu satın alma sonucunda  stratejik 
büyüme vizyonu kapsamında önemli bir adım atan Arçelik, ihracat 
olanakları ve yardımcı sanayi ekosistemi açısından global pazarlara 
erişimi olan önemli bir üretim merkezini bünyesine katmış oluyor. 
134 bin metrekaresi kapalı, toplam da 245 bin metrekarelik alanda 
bulunan tesis, 2 fabrika binası ve bir depolama alanından oluşuyor.

Organize Sanayi Bölgeleri 
Osb Tüzel Kişiliği ve Firmalara 

Hangi Avantajları Sunuyor?

Kredi ve Faiz Desteği

TEŞVIK KALEMLERI OSB TÜZEL
KİŞİLİĞİ

OSB İÇİNDEKİ
FIRMA

Emlak Vergisi Mua�yeti

Kurumlar Vergisi Mua�yeti

Kdv İstisnası

Damga Vergisi İstisnası

Harç İstisnası

İndirimli Arsa Tahsisi Desteği

Yapı Denetim Kuruluşlarına
Ödenecek Hizmet Bedeli İndirimi

Bir Alt Bölge Desteğinden
Yararlanma (İlçelerde Yer Alan 
OSB’lerde İki Alt Bölge
Desteğinden Yararlanma) /
İstanbul İlinde Yer Alan Belirli
Yatırımların Birinci Bölge
Desteğinden Yararlandırılması

Var

Var

Var

Var

Var

Var

Yok

%50 İndirimli
Uygulanır

Yok

Var

Var

Var

Var

Var

Var

Yok

%50 İndirimli
Uygulanır

Yok

2020'de pandemi etkisiyle büyümesi yavaşlayan cam pazarı, 2021 ilk yarısında 
artan tüketici talebini karşılamak isteyen üreticilerin yatırımlarını artırması ile 
büyüme kaydetti

Arçelik’ten Dev Endüstriyel 
Gayrimenkul Hamlesi
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Ticaret  % 67
Hizmet % 17
Üretim % 16

Sektörel 
Dağılım;

Sektörel 
Dağılım;

Sektörel 
Dağılım;

Sektörel 
Dağılım;

Sektörel 
Dağılım;

İstanbul Endüstri Bölgeleri

Kocaeli Endüstri Bölgeleri

İstanbul Atatürk Havalimanı 
Serbest Bölgesi

İstanbul Trakya Serbest Bölgesi

İstanbul Endüstri ve Ticaret 
Serbest Bölgesi

Kocaeli Serbest Bölgesi

TÜBİTAK Marmara 
Teknokent Serbest Bölgesi

Ticaret  % 56
Üretim % 24
Hizmet % 20

Ticaret  % 58
Üretim % 26
Hizmet % 16

Ticaret  % 59
Üretim % 36
Hizmet % 5

Ticaret  % 59
Üretim % 36
Hizmet % 5
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5067 m2 Arsa Alanı

3000 m2 Kapalı Alan

300 m2 İdari Alan

2350 m2 Arsa Alanı

3800 m2 Kapalı Alan

450 m2 O�s Alanı

Satılık Fabrika

Satılık Fabrika

Satılık Fabrika

Arsa Alanı 2743 m2
Kapalı Alan 4900 m2

Yükseklik;  
Zemin: 4.5 m
1.Kat 3,70 m
2.Kat 2,70 m

1. Parsel 10.645 m2 Arsa Alanı

2. Parsel 13.978 Sanayi İmarli Arsa Alanı

Toplam 11.200 m2 

Fabrika Kapalı Alanı

İdari Bina 1.250 m2

Katlar Arası Yük Asansörleri

Güncel Endüstriyel Ticari Portföylerimiz

Satılık Fabrika ve Arsası

Kartal / E-5’e Çok Yakın Sancaktepe

Pınarhisar / Kırklareli Gebze Dilovası OSB

0532 247 86 78
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